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1. Tên chủ cơ sở:
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CHƯƠNG 1
THÔNG TIN CHUNG VỀ CƠ SỞ

- Tên chủ đầu tư cơ sở: Công ty cổ phần môi trường đô thị Đông Anh
- Địa chỉ văn phòng: Tổ 24, Thị trấn Đông Anh, Huyện Đông Anh, Thành phố

Hà Nội, Việt Nam.

- Người đại diện theo pháp luật của cơ sở: Ông Vũ Mạnh Dương
+ Chức vụ: Chủ tịch hội đồng quản trị

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty cổ phần: 0105649962 do Sở
Kế hoạch và đầu tư thành phố Hà Nội cấp đăng ký lần đầu ngày 18/11/2011; đăng ký
thay đổi lần thứ sáu ngày 11/12/2024.

2. Tên cơ sở:

- Tên cơ sở: Cơ sở “Khu Thương mại – Dịch vụ -Nhà ở 1/5”.

- Địa điểm thực hiện cơ sở:

Cơ sở “Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5” được xây dựng tại địa chỉ Tổ
53, thị trấn Đông Anh, huyện Đông Anh, thành phố Hà Nội.

- Cơ quan thẩm định thiết kế xây dựng, cấp các loại giấy phép có liên quan đến
môi trường của dự án đầu tư: Sở xây dựng thành phố Hà Nội.

-Cơ sở pháp lý:

+ Quyết định số  4941/QĐ-UBND về việc chấp thuận đầu tư Dự án Khu Thương
mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5 tại tổ 53, thị trấn Đông Anh, huyện Đông Anh, thành phố Hà
Nội do Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội cấp nhày 01/10/2015.

+ Quyết định về việc giao 73.797,4 m² đất tại tổ 53, thị trấn Đông Anh, huyện
Đông Anh (giai đoạn 1) cho Công ty cổ phần Phát triển Đô thị Đông Anh để thực hiện
dự án đầu tư xây dụng “Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5 số  1881/QĐ-UBND
do Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội cấp nhày 17/04/2018.

+ Hợp đồng thuê đất số  76/HĐTĐ-STNMT-CCQLĐĐ ngày 02/4/2021 giữa Ủy
ban nhân dân thành phố Hà Nội với Công ty cổ phần phát triển đô thị Đông Anh.

+ Quyết định về việc phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án
"Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5" do Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội cấp

ngày 23/07/2015.
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+ Giấy phép xả nước thải vào công trình thủy lợi số  216/TCTL-PCTTr do Bộ
Nông nghiệp và Phát triển nông thôn – Tổng cục thủy lợi cấp ngày 27/04/2021.

- Vị trí địa lý:

+ Phía Bắc giáp đường giao thông hiện có và khu dân cư thị trấn Đông Anh;
+ Phía Tây giáp với quốc lộ 3;

+ Phía Đông giáp với phía Đông của tuyến đường quy hoạch giáp hành lang cách
ly tuyến đường sắt theo quy hoạch phân khu N5.

+ Phía Nam giáp phần diện tích đất của doanh nghiệp khác (Công ty phát triển

xây dựng và thương mại).
Bảng 1. Các hạng mục công trình của cơ sở

Số Số Diện tích
STT Hạng mục Mật độ xây

lô tầng (m²) dựng (%)
I Công trình chính
1 Nhà ở liền kề LK1-8 346 5 30.996 66,2-69,4
2 Nhà trẻ 1 2 2250 39.6

Công trình công cộng khu ở CC1,3 3 6 9707 33,9-39
CC2, CC5

4 Công trình công cộng đơn vị CC3 1 2 1560 37,7

5 Công trình công cộng đơn vị CC4 1 2 720 36,3

6 Bãi đỗ xe 1 2 2054 48,4

Π Công trình BVMT
1 Kho CTNH 1

2 Hệ thống xử lý nước thải tập trung

a. Các công trình chính của cơ sở:
Công trình nhà ở liên kế: Xây dựng tại các lô đất ký hiệu LK1-8. Tổng diện tích

các lô đất 30.996m², số lượng 346 lô đất, diện tích một lô đất từ 70m² trở lên, mật độ

xây dựng 66,2-69,4%, cao 5 tầng.

Công trình nhà trẻ: Xây dựng tại lô đất ký hiệu NT với quy mô 150 học sinh.
Diện tích lô đất 2.250m², mật độ xây dựng khoảng 39,6%, chiều cao 2 tầng.

Công trình công cộng khu ở: Xây dựng tại các lô đất ký hiệu CC1, CC2 và CC5.
Tổng diện tích các lô đất 9.707m², mật độ xây dựng từ  33,9-39,0%, chiều cao 6 tầng.

Công trình công cộng đơn vị ở: Xây dựng tại các lô đất ký hiệu CC3 và CC4
trong đó lô đất ký hiệu CC3 xây dựng công trình văn phòng diện tích lô đất 1560m², mật
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độ xây dựng 37,7%, chiều cao 4 tầng; lô đất CC4 xây dựng công trình Trạm y tế và Nhà

văn hóa diện tích lô đất 720m², mật độ xây dựng 36,3%, chiều cao 2 tầng.

Công trình Bãi đỗ xe: Xây dựng tại lô đất ký hiệu BĐX, diện tích lô đất 2.054m²,

mật độ xây dựng 48,4%; chiều cao 2 tầng.

b. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật

* Hệ thống đường giao thông:
- Tổ chức giao thông trên tuyến và các nút giao thông bằng vạch sơn, biển báo.

- Trên tuyến bố trí cọc tiêu, biển báo, vạch sơn theo điều lệ biển báo giao thông,

biển báo đường bộ 22TCN - 237-01. Sơn được sử dụng là sơn nóng dẻo nhiệt có chiều
dày 2mm.

Biển 423- biển báo người đi bộ sang ngang cắm tại vị trí các ngã ba và ngã tư.

- Biển 207, 208- biển báo nguy hiểm giao nhau với đường ưu tiên, không ưu tiên
tại các ngã ba, ngã tư.

- Vạch sơn kẻ đường giải phân cách, vị trí người đi bộ sang đường, vạch sơn phân
cách giữa các làn xe, vạch sơn chuyển hướng.

- Tổ chức giao thông cho các phương tiên tham gia theo một chiều gồm hai dảl
riêng biệt trên những tuyến có giải phân cách ở giữa. Các phương tiện cơ giới cả thô sơ

được phân cách bằng vạch sơn số 1.5

- Tất cả các biển bảo sử dụng biển phản quang có hiệu quả cả ngày và đêm trong
điều kiện có đèn đường hay không có đèn đường..

* Hệ thống thoát nước mиa
Theo quy hoạch phân khu đô thị N5 tỷ lệ 1/5000 được duyệt, khu quy hoạch

thuộc lưu vực 5d (lưu vực nằm kẹp giữa quốc lộ 3 và tuyến đường sắt Hà nội - Thái

nguyên với hướng dốc chính về phía đông) có trục tiêu nước chỉnh của lưu vực này là
tuyến cống hộp có kích thước b x h =1,5m3,0m x 1,0m 2,5m, xây dựng dọc theo tuyến
đường quy hoạch đi dọc theo phía tây tuyến đường sắt hà nội – thái nguyên thoát về
mương tiêu Xuân Nội.

* Hệ thống cấp nước

Nguồn cấp được lấy từ Công ty Cổ phần Nước sạch số 2 Hà Nội. Mạng lưới ống
phân phối chính xung quanh khu vực được tuân thủ theo mạng lưới ống phân phối chính
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của quy hoạch cấp nước đồ án quy hoạch phân khu N5 tỉ lệ 1/5000 đã được UBND TР
phê duyệt, cụ thể phía tây có tuyến ống D200 mm, phía Bắc có tuyến hiện có D200 mm.

Tuyến ống phân phối dẫn tới chân công trình có đường kính D≤90mm (D50mm
và  D63mm).

* Hệ thống cấp điện, thông tin liên lạc
Nguồn cấp: Công ty điện lực Đông Anh
Nguồn điện cấp cho tủ chiếu sáng được lấy từ tủ điện phân phối của trạm biến áp

bằng tuyến cáp hạ thế  CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC đặt ngầm trực tiếp trong đất theo
rãnh cáp trên hè, những đoạn qua đường được luồn trong ống nhựa siêu bền HDPE D50.
Cáp điện được chôn sâu cách mặt đường 70-100 cm.

Tủ điện chiếu sáng, cột đèn được nối với hệ thống tiếp địa, cuối mỗi tuyến chiếu
sáng được nối với hệ thống tiếp địa lặp lại. Hệ thống đèn đường được điều khiển bằng
tủ điện điều khiển theo thời gian.

c. Công trình bảo vệ môi trường
- Khu vực chứa rác thải nguy hại: được bố trí trong phòng điều khiển HTXLNT,

nền bê tông, có mái che. Khu vực có diện tích 5m².

-Hệ thống xử lý nước thải tập trung: là hệ thống hợp khối được đặt ngầm phía
dưới cơ sỞ.

- Yếu tố nhạy cảm về môi trường: không.
- Quy mô của cơ sở: Cơ sở có tổng mức đầu tư khoảng 180.700.000.000 VNĐ

(Một trăm tám mươi tỷ bảy trăm triệu đồng). Căn cứ theo Luật Đầu tư công số
58/2024/QH15: Cơ sở thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 1 điều 11 của Luật Đầu tư

công, theo đó cơ sở thuộc nhóm C.
- Căn cứ theo Nghị định số  05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 của Chính phủ thì

cơ sở thuộc Danh mục các cơ sở nhóm II.
- Căn cứ điều 41 của Luật Bảo vệ môi trường số  72/2020/QH14, Cơ sở thuộc đối

tượng lập Giấy phép môi trường trình UBND thành phố Hà Nội thẩm định và phê duyệt.

- Do đó hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường được thực hiện theo mẫu tại Phụ
lục X phụ lục ban hành kèm theo nghị định số  05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 của
Chính phủ.
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Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường của co sở
"Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5"

3. Công suất, công nghệ, sản phẩm sản xuất của cơ sở:
3.1. Công suất/ Quy mô của cơ sở:

Cơ sở “Khu thương mại – Dịch vụ – Nhà ở 1/5” có địa chỉ tại Tổ 53, thị trấn Đông

Anh, huyện Đông Anh, thành phố Hà Nội được đầu tư trên khu đất có diện tích khoảng

73.797,4 m²; cơ cấu sử dụng đất như sau:
- Các khu vực trọng tâm, tuyến, điểm nhấn và điểm nhìn quan trọng:
+ Điểm nhấn chính (lô đất có ký hiệu CC1, CC2): Là công trình công cộng cao 06

tầng phía Nam kết hợp với khu vực bố trí bãi đỗ xe.

+ Điểm nhấn phụ là cụm công trình công cộng cao 06 tầng (ký hiệu CCS) kết hợp
với khu vực cây xanh tập trung nằm phía Bắc trục đường chính.

- Công trình trường mầm non: trong khuôn viên khu đất phải bố trí sân chơi, vườn
hoa, khi thiết kế cụ thể cần đảm bảo chiếu sáng tự nhiên cho các phòng học.

Hình 1. Khu nhà ở của cơ sở
-Hệ thống cây xanh, mặt nước và quảng trường:
+ Hệ thống cây xanh sử dụng cây xanh đô thị, đảm bảo yêu cầu về môi trường và

cảnh quan, phù hợp với mặt cắt hè đường và điều kiện khí hậu của khu vực, tuân thủ

Tiêu chuẩn TCVN 9257:2012 (Quy hoạch cây xanh sử dụng công cộng trong các đô thị

- Tiêu chuẩn thiết kế).
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Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường của co sở

“Khu Thương mại –- Dịch vụ - Nhà ở 1/5"

- Hệ thống lưới điện:

+ Lưới điện trung thể (trước mắt lấy từ tuyển điện trung thế 35KV hiện có) đi ngầm

dọc các tuyển đường giao thông để cấp nguồn cho các trạm biển áp (35)22/0,4KV trong

khu quy hoạch.

+ Lưới hạ thế 0,4KV đi ngầm dọc các tuyến đường quy hoạch từ trạm biến thể đến

tủ điện tổng để cấp điện cho các công trình.

+ Điện chiếu sáng được bố trí theo các tuyến giao thông và trong các khu vực cây

xanh vườn hoa, thể dục thể thao được cấp nguồn từ các tủ phân phối trong khu vực.

Hình 4. Hệ thống tủ điện của cơ sở

- Thông tin liên lạc: Nguồn cấp: lấy từ trạm vệ tỉnh 5.3 (12,500 số) với diện tích

khoảng 301m² thông qua các tuyền cáp quang.

- Cấp nước cứu hỏa: Dọc theo các tuyến đường có đường ống cấp nước đường

kính từ D110mm trở lên sẽ bố trí các họng cứu hoả, khoảng cách giữa các họng cứu hoả

theo quy định.

Hình 5. Hệ thống cứu hỏa của cơ sở

Chủ cơ sở: CÔNG TY CÓ PHÂN PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ ĐÔNG ANH



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường của co sở

"Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5"
-

Bảng 2. Các hạng mục công trình của cơ SỞ

Diện tích đât Diện tích sàn
TT Loại đât

(m) (m²)

Tâng
cao

Hệ thông cây xanh

Lô đất CX1 849

2 Lô đất CX2 2.859

3 Lô đất CX3 161

4 Lô đất CX4 471

Nhà ở liển kể thấp tầng

5
Nhà ở liền kề ký hiệu từ 1 đến
29 tại lô đất LK1

2.764 10.001,5 5

|Nhà ở liên kể ký hiệu từ 1 đền

33 tại lô đât LK2
2.827 10.168,5

keNhà ở liên kê ký hiệu từ 1 đền
3.370

35 tại lô đât LK3
12.305,5 5

8 Nhà ở liên kê ký hiệu từ 1 đến

43 tại lô đất LK443 tại lồ đấLKA 4.302 15.384

9 Nhà ở liên kê ký hiệu từ 1 đến

47 tại lô đất LKS
4.357 16.137,5

10
Nhà ở liền kề ký hiệu từ 1 đến
53 tại lô đất LK6

5.190 18.345

|Nhà ở liên kê ký hiệu từ 1 đến
5.054

65 tại lô đầt LK7
18.600,5

12 Nhà ở liên kê ký hiệu từ 1 đến

41 tại lô đất LK8
3.132 11.551,5

Công trình công cộng khu ở

13 Lô đất CC1 3.456 6.970

14 Lô đất CC2 2.351 5.418

15 Lô đất CC5 2.100 5.063 6

IV Các công trình hạ tâng xã
hội

16 Phòng khám bác sỹ gia đình
tại lô đất CC4

370 264 2

17 Trường mầm non tại lô đất 2.250
NT

1.784 2

18 Bãi đỗ xe tại lô đất BĐX 2.054 1.990 2

19 Lô đât CС3 2.211

3.2. Công nghệ sản xuất của cơ sở:

Do đặc điêm của cơ sở là khu thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5, do đó không có

công nghệ sản xuất
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Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường của co sở
-

"Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở 1/5"

3.3. Sản phẩm của cơ sở:

- Cơ sở không thuộc danh mục các loại hình cơ sở sản xuât, kinh doanh dịch vụ

nên không có nguyên liệu đầu vào và sản phẩm đầu ra.

3.3. Mục tiêu của cơ sở:

- Xây dựng khu dịch vụ thương mại và nhà ở có hệ thống hạ tầng xã hội, hạ t  ng

kỹ thuật đồng bộ, gắn kết hài hòa với các dự án quy hoạch đã và đang triển khai trong

khu vực

- Khớp nối đồng bộ giữa khu vực phát triển đô thị và khu vực dân cư hiện có

xung quanh dự án, đảm bảo các yêu cầu vệ sinh môi trường, phòng cháy chữa cháy theo

quy định hiện hành.

- Xác định các nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian kiển trúc cảnh quan đổi

với các khu chức năng và các không gian đặc trưng tại khu vực

- Bổ sung thêm hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật, nâng cao điều kiện sinh

hoạt phù hợp với chủ trương đô thị hóa của khu vực.

- Xác định khung kết cấu hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, đề xuất các

hạng mục ưu tiên đầu tư và nguồn lực thực hiện.

4. Nguyên liệu, nhiên liệu, vật liệu, phế liệu, điện năng, hóa chất sử đụng, nguồn

cung cấp điện, nước của cơ sở:

4.1. Nguyên liệu, nhiên liệu, hóa chất sử dụng

Nguyên vật liệu, hóa chất cung cấp cho “Khu Thương mại – Dịch vụ - Nhà ở

1/5” chủ yếu để phục vụ cho máy phát điện, hệ thống xử lý nước thải của cơ sở. Nhu

cầu sử dụng nguyên, vật liệu, hóa chất của cơ sở được thể hiện trong bản sau:

TT

Bảng 3. Nhu cầu nguyên, vật liệu, hóa chất sử dụng của cơ sở

| Nguyên, nhiên, vật liệu, hóa chất

|Máy phát điện dự phòng

Dầu DO
Π

1 Javen

| 2  |Chế phẩm vị sinh

Khôi lượng/tháng
Hiện trạng | Hoạt động ôn định

50 lít 100 lit

150 kg

100 kg

|Hệ thống xử lý nước thải công suất 400 m³/ngày.dêm

4.2. Nhu cầu điện, nước của cơ sở

a. Nhu câu sử dụng điện

100 kg

50 kg

Chủ cơ sở: CÔNG TY CÔ PHÂN PHÁT TRIÊN ĐÔ THỊ ĐỒNG ANH 9
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